CAMARA MUNICIPAL
DE COIMBRA

ORU - OPERACAO DE REABILITACAO URBANA (simples)
‘COIMBRA SANTA CLARA

e respetiva Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU)

Aprovacao da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) simples, da Area de Reabilitagdo Urbana - Coimbra Santa Clara e respetiva Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU),

nos termos previsto no n° 1 do artigo 17° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)



delimitagdo da ARU COIMBRA SANTA CLARA

A delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana “ARU — Coimbra Santa Clara’, foi
aprovada por deliberacdo da Assembleia Municipal de 27 de dezembro de 2019, sob
proposta da Camara Municipal, por deliberagao n.° 1448/2019, da reunido realizada
em 9 de dezembro, sem que, em simulténeo, tivesse sido aprovada a respetiva
Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU)




Areas de Reabilitagio Urbana na zona central de Coimbra

+  Area de Reabilitagdo Urbana para o Centro Histérico da Cidade de Coimbra para
efeitos do previsto no R.E.A.R.U. (*) aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de

Dezembro (**) — Perimetro correspondente ao zonamento do Centro Histérico do
PDM de 1994

(*) REARU - Regime Extraordinario de Apoio & Reabilitagdo Urbana
(**) Orgamento de Estado para o ano de 2008




Areas de Reabilitagio Urbana na zona central de Coimbra

* ARU Coimbra Alta

+  Area de Reabilitagdo Urbana para o Centro Histérico da Cidade de Coimbra para
efeitos do previsto no R.E.A.R.U. (*) aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de

Dezembro (**) — Perimetro correspondente ao zonamento do Centro Histérico do
PDM de 1994

(*) REARU - Regime Extraordinario de Apoio & Reabilitagdo Urbana
(**) Orgamento de Estado para o ano de 2008




Areas de Reabilitagio Urbana na zona central de Coimbra

* ARU Coimbra Alta
* ARU Coimbra Baixa

+  Area de Reabilitagdo Urbana para o Centro Histérico da Cidade de Coimbra para
efeitos do previsto no R.E.A.R.U. (*) aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de

Dezembro (**) — Perimetro correspondente ao zonamento do Centro Histérico do
PDM de 1994

(*) REARU - Regime Extraordinario de Apoio & Reabilitagdo Urbana
(**) Orgamento de Estado para o ano de 2008




Areas de Reabilitagio Urbana na zona central de Coimbra

* ARU Coimbra Alta
* ARU Coimbra Baixa
* ARU Coimbra Rio

+  Area de Reabilitagdo Urbana para o Centro Histérico da Cidade de Coimbra para
efeitos do previsto no R.E.A.R.U. (*) aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de
Dezembro (**) — Perimetro correspondente ao zonamento do Centro Histérico do
PDM de 1994

(*) REARU - Regime Extraordinario de Apoio & Reabilitagdo Urbana
(**) Orgamento de Estado para o ano de 2008




Areas de Reabilitagio Urbana na zona central de Coimbra

* ARU Coimbra Alta
* ARU Coimbra Baixa
* ARU Coimbra Rio

* ARU Universidade Sereia

+  Area de Reabilitagdo Urbana para o Centro Histérico da Cidade de Coimbra para
efeitos do previsto no R.E.A.R.U. (*) aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de
Dezembro (**) — Perimetro correspondente ao zonamento do Centro Histérico do
PDM de 1994

(*) REARU - Regime Extraordinario de Apoio & Reabilitagdo Urbana

(**) Orgamento de Estado para o ano de 2008



Areas de Reabilitagio Urbana na zona central de Coimbra

* ARU Coimbra Alta

*  ARU Coimbra Baixa

» ARU Coimbra Rio

*  ARU Universidade Sereia
* ARU Coimbra Santa Clara

+  Area de Reabilitagdo Urbana para o Centro Histérico da Cidade de Coimbra para
efeitos do previsto no R.E.A.R.U. (*) aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de
Dezembro (**) — Perimetro correspondente ao zonamento do Centro Histérico do
PDM de 1994

(*) REARU - Regime Extraordinario de Apoio & Reabilitagdo Urbana
(**) Orgamento de Estado para o ano de 2008




OPGOES ESTRATEGICAS

A elaborag&o da presente ORU/ERU baseia-se na viséo estratégica apresentada nos documentos
desenvolvidos pela Parque EXPO no ambito das ARU’s Coimbra Alta, Coimbra Baixa e Coimbra
Rio, que enquadra o Centro Histérico nas opgdes de desenvolvimento do Municipio. Este modelo

foi igualmente tido em conta na elaboragdo da ARU/ORU/ERU Universidade Sereia

REABILI"I'AE,‘T&O DO CENTRO I'_IISTORICO DE COIMBRA
ESTRATEGIA DE INTERVENGAO

COIMBRA

COIMBRA COIMBRA
UMA NOVA METROPOLE CIDADE DO MONDEGO CIDADE DO CONHECIMENTO
RE:CENTRAR 0 CENTRO HISTORICO DE COIMBRA |
1) 2 3) 4) 5) 6)
Densificar a Reforcar conexdes Valorizar a paisagem  Valorizar o ambiente Valorizar o patriménio  Desenvolver o turismo |
multifuncionalidade e facilitar a mobilidade e consolidar a urbano cultural

continuidade ecoldgica

Modelo territorial para o Centro Historico de Coimbra (fonte: Parque EXPO, 2011)




EIXOS ESTRATEGICOS
de intervengdo no Centro Histérico de Coimbra

REABILITAQEO DO CENTRO IjISTGRICO DE COIMBRA
ESTRATEGIA DE INTERVENGAD

COIMBRA COIMBRA
UMA NOVA METRGPOLE CIDADE DO MONDEGO

RE:CENTRAR O CENTRO HISTORICO DE COIMBRA

1) 2) 3) 5) 5)

Densificar a Reforgar conextes Valorizar a paisagem Valorizar o ambiente

multifuncionalidade
continuidade ecoldgica

» Eixo 1: Densificar a multifuncionalidade

 Eixo 2: Reforgar conexdes e facilitar a mobilidade

COIMBRA
CIDADE DO CONHECIMENTO

6)

Valorizar o patriménio  Desenvolver o turismo
e facilitar a mobilidade e consolidar a urbano cultural

 Eixo 3: Valorizar a paisagem e potenciar a continuidade ecolégica

 Eixo 4: Valorizar o ambiente urbano
 Eixo 5: Valorizar o patriménio cultural

+ Eixo 6: (Re) Desenvolver o turismo

Eixos Estratégicos e Objetivos para a ARU COIMBRA SANTA GCLARA

Eixo Estratégico

Objetivos

11 Consolidar o modelo multifuncional
12 | valorizara relacdo do edificio com o espaco publico
13 Promover a requalificacdo do comércio
1. DENSIFICAR A MULTIFUNCIONALIDADE 14 | Promover a reabilitagéo do parque edificado
15 Introduzir diferentes tipologias de habitagéo
16 | Promover a‘indastria criativa’
17 | Potenciar os equipamentos existentes
21 | valorizar os eixos urbanos estruturantes
. 22 Promover um transporte pablico mais eficiente e ambientalmente sustentavel
2. REFORCAR CONEXOES E FACILITAR A =
MOBILIDADE - Ordenar o estacicnamento
24 | Fomentar a mobilidade suave
25 | Diminuiro impacto do frafego automovel
5 Consolidar e Estrutura Ecolégica Municipal através de uma abordagem que integra
) as diversas escalas complementares
3 VALORIZAR A PAISAGEM E POTENCIAR 3.2 | Atticular e valorizar os espagos verdes do centro urbano
A CONTINUIDADE ECOLOGICA 33 | Valorizar a qualidade cénica e salvaguardar as panordmicas visuais
- Promover a eficicia e sustentabilidade dos sistemas naturais no interior da area
' urbana
41 Valorizar e articular o espaco pablico e promover a sua vertente multifuncional
42 Dinamizar as relactes de proximidade e de vizinhanga
4. VALORIZAR O AMBIENTE URBANO 43 | Incrementar a mobilidade pedonal numa rede multifuncional
44 | Melhorar a seguranca e a limpeza no espaco publico
45 Promover solugdes urbanas eco eficientes
51 Valorizar o patriménio edificado
A 52 | Diversificar e promover a oferta cultural
5. VALORIZAR O PATRIMONIO CULTURAL
53 Promover e salvaguardar a inscrigéo da area Patrimoénio Mundial da UNESCO
54 | Consolidar a marca ‘Coimbra’
6.1 | Aumentar e diversificar a oferta hoteleira;
6. (RE) DESENVOLVER O TURISMO 6.2 | Valorizar o patiménio edificado numa éfica de exploragéo furistica;

63

Promover o conhecimento da cidade e as atividades cullurais e turisticas.




MODELOS TERRITORIAIS PARA O CENTRO HISTORICO DE COIMBRA

ESTRUTURA FUNCIONAL ESTRUTURA DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE



MODELOS TERRITORIAIS PARA O CENTRO HISTORICO DE COIMBRA
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ESTRUTURA VERDE TURISMO, PATRIMONIO E ESPAGO PUBLICO



TIPOLOGIA DA ORU

Considerando a visao global para o Centro Historico e as opgdes estratégicas atras elencadas, bem como as caracteristicas especificas e o contexto de intervengao, que levaram a
delimitagdo e aprovagéo da ARU Coimbra Santa Clara, é proposta a respetiva Operacao de Reabilitagdo Urbana Simples.

A semelhanca das outras ORU’s, o facto de se desenvolver uma operacéo de reabilitagdo urbana simples, ou seja, “dirigindo-se primacialmente & reabilitagdo do edificado, num quadro
articulado de coordenag&o e apoio da respetiva execugdo” (n° 2 do art.° 8.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana) néo obsta a que se mantenha uma perspetiva de atuagdo mais
alargada e integradora, que considere as demais componentes do tecido urbano (infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, etc.).

PRAZO DE EXECUGAO DA ORU

O prazo de execugéo da ORU é de nove (9) anos, estimando-se que as intervengdes que |he daréo corpo se desenvolvam até 2031.

Este prazo podera ser prorrogado, até um limite maximo de mais 6 anos, devendo esta eventual decisdo ser tomada até um ano antes do seu limite, tendo por base um relatério de
avaliagdo da execugdo da operagdo. No quadro desse relatdrio, a elaborar pela entidade gestora, devera ser feita uma apreciagao do grau de desenvolvimento das agdes de reabilitagdo
definidas e da prossecugao dos objetivos da estratégia de reabilitagdo, podendo apontar para a necessidade de reprogramacgao da operagao.

MODELO DE GESTAO

A gestao e a coordenacdo das operagdes de reabilitagdo urbana podem ser asseguradas, de acordo com o disposto no n° 1 do artigo 10° e n° 1 do artigo n° 36° do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU), quer pelo municipio, quer por uma entidade do sector empresarial.

A semelhanga das operagdes de reabilitagio urbana anteriormente implementadas (Coimbra/Alta, Coimbra/Baixa, Coimbra/Rio e Coimbra Universidade/Sereia) propée-se que a gestdo
e coordenagdo da presente ORU sejam asseguradas diretamente pelo Municipio.



ATUALIZAGAO DO QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS AS AGOES DE REABILITAGAO

1. Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais

(IMl e IMT)

2. Incentivos de natureza fiscal nacionais e municipais facultativos

Imposto sobre o rendimento singular (IRS)

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Imposto sobre o rendimento coletivo (IRC)

Imposto sobre o valor acrescentado (IVA)

Regulamento da Concesséo de Isengdes de Impostos Municipais, Regulamento n.° 1033/2020, de 19 de novembro
3. Outros incentivos municipais

Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagao

Programa municipal ‘Coimbra Com Mais Encanto”

Apoio administrativo e aconselhamento técnico

4. Instrumentos financeiros

IFRRU [Instrumento financeiro para a reabilitagéo e revitalizagao urbanas]

Programa “Casa eficiente 2020” [Instrumento financeiro para a energia]

5. Financiamentos e apoios financeiros enquadrados em programas geridos pelo Instituto da Habitacao e da Reabilitagao Urbana
Programa Porta 65 Jovem

Outros financiamento e apoios poderdo ser consultados no Portal da Habitagdo



PRIORIDADES E OBJETIVOS

- Prosseguir com a reabilitagdo do parque edificado, com programas de apoio aos proprietarios;

- Promover a ocupagao de edificios devolutos ou com ocupagao obsoleta, designadamente dos edificios mais emblematicos, com novas fungdes,
capazes de fomentar a dinamizagéo funcional deste territorio;

- Incentivar a instalagdo de novos equipamentos e a reabilitagdo e modernizacao, fisica e funcional, dos atuais.
- Incentivar e apoiar a reabilitagao do patrimonio cultural em articulagdo com as entidades tutelares;

- Fomentar a reabilitagdo e promover a instalagéo de habitagdo de tipologias vocacionadas para a forte componente universitaria e turistica da
cidade;

- Dar continuidade a requalificagdo e valorizagao do espago publico, reabilitando os espagos degradados e reforgando a qualidade urbana dos eixos
estruturantes;

- Assegurar uma melhor mobilidade, mitigando as dificuldades da orografia deste territério, através da criagdo de novos percursos pedonais e
ciclaveis, prevendo o recurso a equipamentos mecanicos, visando facilitar e incrementar as deslocagfes em modos suaves;

- Privilegiar uma gestéo ativa do espago publico, assegurando as condigdes adequadas de seguranca e higiene urbana;

- Desenvolver uma gestdo de proximidade, assegurando um acompanhamento sistematico e permanente junto da populagéo, comerciantes,
proprietarios, investidores e outros agentes locais;

- Promover, em articulagdo com a agenda cultural do municipio, eventos tematicos de divulgagéo e fruicdo dos diferentes espagos inseridos neste
perimetro.



AGOES ESTRUTURANTES DE REABILITAGAO URBANA

A face operacional desta visdo de futuro traduz-se num conjunto de projetos estruturantes propostos, corporizados num modelo que reflete as opgdes
de organizacgdo territorial a médio/longo prazo. Estes projetos estruturantes refletem uma resposta concreta aos desafios e as oportunidades
detetados, sendo capazes de incrementar a dindmica e valor excecional deste territorio, de forma a impulsionar um efetivo processo de regeneragéo
urbana. Assim, para dar corpo aos objetivos descritos nos seis Eixos Estratégicos para a ARU Coimbra Santa Clara, foram definidas as (38)

seguintes agdes estruturantes:

ERU COIMBRA SANTA CLARA

Consolidagdo da margem do Mondego e complemento da estrutura verde ribeirinha (4 agbes)
Reabilitagdo do espago publico das zonas urbanas consolidadas (4 agdes)
Criagdo de novos eixos viarios estratégicos e requalificacdo de arruamentos e espago publico envolvente (7 agdes)
Requalificagdo e criagdo de novos acessos para melhoria da mobilidade em modos suaves (6 agdes)
Reabilitagdo e reconversdo de lugares, edificios, estruturas e complexos estratégicos (6 agbes)
Desenvolvimento/estruturacdo de zonas de expansdo e parcelas expectantes (3 agdes)
Tratar e potenciar singularidades orograficas e enquadramentos paisagisticos (4 acdes)
Acdes genéricas (4 agdes)




1. Consolidagdo da margem do Mondego e complemento da estrutura verde ribeirinha

Agéo 1.1 - Estabilizagdo das margens construidas do Mondego
Agdo 1.2 - Ampliagdo da area sul da margem esquerda do Parque
Verde do Mondego até & Lapa dos Esteios

Agéo 1.3 - Remate norte da frente verde do Mondego junto a ponte do
Agude

Agao 1.4 - Aranjo e dinamizagéo da area envolvente ao Exploratério

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




2. Reabilitagao do espago publico das zonas urbanas consolidadas

Agao 2.1 - Requalificagdo do espago publico do Bairro de Santa Clara /
Rua do Milagre das Rosas

Agéo 2.2 - Criag&o de areas / elementos verdes na zona urbana
consolidada do planalto de Santa Clara

Agdo 2.3 - Pedonalizagdo da Avenida Jodo das Regras

Agdo 2.4 - Reestruturago e requalificagdo do eixo Rua Carlos Alberto
Pinto de Abreu / Rua Mendes dos Remédios

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




3. Criacao de novos eixos viarios estratégicos e requalificagao de arruamentos e espago publico envolvente

Agédo 3.1 - Reformulagao da Rua Coelho da Rocha (via estruturante
Santa Clara / S. Martinho do Bispo)

Agéo 3.2 - Construgao de variante rodoviaria a Avenida Jodo das
Regras (junto ao pavilhdo universitario)

Agao 3.3 - Requalificagdo da Avenida Inés de Castro e espago
envolvente

Agéo 3.4 - Requalificagéo do espago publico envolvente ao tramo em
viaduto da Avenida da Guarda Inglesa

Agao 3.5 - Variante / reestruturagao viaria da 'Estrada das Lages de
Baixo'

Agao 3.6 - Requalificagdo dos arruamentos urbanos das Lages

Agao 3.7 - Requalificagdo da Rua da Volta das Calgadas

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




4. Requalificagao e criagdo de novos acessos para melhoria da mobilidade em modos suaves

Agd0 4.1 -

Aga0 4.2 -

Agd0 4.3 -

Agdo 4.4 -

Aga0 45 -

Agéo 4.6 -

Criag&o de nova(s) travessia(s) pedonais / transportes
publicos sobre o Mondego

Ligagéo pedonal / ciclovia entre as duas margens, utilizando
a estrutura existente da Ponte Rainha Santa Isabel

Reforgo do eixo pedonal / ciclavel: ponte Pedro e Inés -
Quinta das Lagrimas

Implementagao de meio mecanico entre a cota alta e a cota
baixa de Santa Clara
Criag&o de corredor de atr: 1to entre os p:

superiores da Calgada de Santa Isabel e a zona urbana
posterior a cerca ao Mosteiro de Santa Clara-a-Nova

Reabilitagéo dos percursos em escada e caminhos pedonais
de pendente acentuada

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA



5. Reabilitagcdo e reconversao de lugares, edificios, estruturas e complexos estratégicos

Agéo 5.1 - Desenvolvimento e requalificagdo da Quinta das Canas /
Lapa dos Esteios

Agéo 5.2 - Reabilitagdo, ampliagéo e reformulagéo do 'Palacio Alverca’

Agéo 5.3 - Requalificagdo da frente rio na zona do complexo desportivo
universitario

Agdo 5.4 - Reabilitagéo, requalificagéo, dinamizagao e ampliagdo do
'Portugal dos Pequenitos'

Agéo 5.5 - Reabilitagao e refuncionalizagéo do Mosteiro de Santa
Clara-a-Nova

Agéo 5.6 - Reabilitagéo e valorizag&o do 'Aqueduto do Real Mosteiro de
Santa Clara'

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




6. Desenvolvimento/estruturagao de zonas de expansao e parcelas expectantes

Agdo 6.1 - Reconversao e requalificagdo do quarteirdo SMTUC / Escola
Silva Gaio

Agéo 6.2 - Desenvolvimento da zona urbana a sul da rotunda das
Lages

Agéo 6.3 - Desenvolvimento e integragéo urbana da parcela triangular
adjacente a Escola Secundaria D. Duarte

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




7. Tratar e potenciar singularidades orograficas e enquadramentos paisagisticos

Agdo 7.1 - Requalificagdo / criagdo de zonas de miradouro na encosta
de Santa Clara

Agéo 7.2 - Zipline de grande extensdo com términus na margem
esquerda do Parque Verde

Agao 7.3 - Limpeza, consolidagdo e aproveitamento ludico / cultural da
antiga pedreira da encosta norte do Mosteira de Santa
Clara-a-Nova

Ago 7.4 - Consolidagdo das encostas envolventes do Convento de
S&o Francisco

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




8. Acoes genéricas

Agao 8.1 - Reabilitagdo e modermizagao de ruas e respetivas
infraestruturas n4o abrangidas por ages especificas

Agéo 8.2 - Reabilitagdo do parque edificado

Agéo 8.3 - Incremento da oferta de transportes publicos e mobilidade
em modos suaves

Agdo 8.4 - Ruas sempre limpas

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




VISAO ESTRATEGICA

LIMITE DA ARU

ESTRUTURAS VERDES - NOVAS / A MANTER

NOVAS VIAS / LIGAGOES
VIAS/ LIGAGOES A REQUALIFICAR
LOCAIS / CONJUNTOS / EDIFICIOS A REQUALIFICAR

ZONAS DE EXPANSAO / REFORMULAGAO PROFUNDA

A
&=
]
]

ESTRUTURAS NATURAIS / CONSTRUIDAS A CONSOLIDAR

ZONAS DE MIRADOURO A CRIAR / POTENCIAR

OBJETIVOS

Consolidagdo da margem do Mondego e complemento da
estrutura verde ribeirinha

Reabilitagao do espago publico das zonas urbanas consolidadas

Criag&o de novos eixos vidrios estratégicos e requalificagéo de
arruamentos e espago publico envolvente

Criag&o de novos acessos para melhoria da mobilidade em
modos suaves

Reabilitagdo e reconversao de lugares, edificios, estruturas e
complexos estratégicos

Desenvolvimento / Estruturagédo de zonas de expanséo e
parcelas expectantes

Tratar e potenciar singularidades orograficas e enquadramentos
paisagisticos

COIMBRA SANTA CLARA | AREA DE REABILITAGAO URBANA




ORU/ERU COIMBRA SANTA CLARA

Procedimentos associados (ja desenvolvidos / em curso)
» Aprovagéo pelo Executivo Municipal;
» Envio ao Instituto da Habitacao e da Reabilitagao Urbana, |.P. (IHRU) para emiss&o de parecer (ndo vinculativo);

* Publicada em DR, a abertura do periodo de discussao publica do Projeto da Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU).
Procedimentos associados (fase posterior)

» Aprovagéo da versao final do documento, pela Assembleia Municipal, sob proposta do Executivo Municipal;

* Publicitagao na 22 Série do Diario da Republica, na pagina eletrdnica do Municipio e remetida ao IHRU, para registo.

OBRIGADO



