
ORU - OPERAÇÃO DE REABILITAÇÃO URBANA (simples)

óCOIMBRA SANTA CLARAô

e respetiva Estratégia de Reabilitação Urbana (ERU)

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

Aprovação da Operação de Reabilitação Urbana (ORU) simples, da Área de Reabilitação Urbana - Coimbra Santa Clara e respetiva Estratégia de Reabilitação Urbana (ERU), 

nos termos previsto no nº 1 do artigo 17º do Regime Jurídico da Reabilitação Urbana (RJRU)



delimitação da ARU COIMBRA SANTA CLARA

A delimitaçãoda Áreade ReabilitaçãoUrbanañARUïCoimbraSantaClaraò,foi

aprovadapordeliberaçãodaAssembleiaMunicipalde27dedezembrode2019, sob

propostadaCâmaraMunicipal,pordeliberaçãon.º 1448/2019, dareuniãorealizada

em 9 de dezembro,semque,em simultâneo,tivessesidoaprovadaa respetiva

OperaçãodeReabilitaçãoUrbana(ORU)



OPÇÕES ESTRATÉGICAS

A elaboração da presente ORU/ERU baseia-se na visão estratégica apresentada 

nos documentos desenvolvidos pela Parque EXPO no âmbito das ARUôsCoimbra 

Alta, Coimbra Baixa e Coimbra Rio, que enquadra o Centro Histórico nas opções 

de desenvolvimento do Município. Este modelo foi igualmente tido em conta na 

elaboração da ARU/ORU/ERU Universidade Sereia.

Modelo territorial para o Centro Histórico de Coimbra (fonte: Parque EXPO, 2011)



EIXOS ESTRATÉGICOS
de intervenção no Centro Histórico de Coimbra

ÅEixo 1: Densificar a multifuncionalidade

ÅEixo 2: Reforçar conexões e facilitar a mobilidade

ÅEixo 3: Valorizar a paisagem e potenciar a continuidade ecológica

ÅEixo 4: Valorizar o ambiente urbano

ÅEixo 5: Valorizar o património cultural

ÅEixo 6: (Re) Desenvolver o turismo



PRIORIDADES E OBJETIVOS

- Prosseguircomareabilitaçãodoparqueedificado,comprogramasdeapoioaosproprietários;

- Promovera ocupaçãode edifíciosdevolutosou comocupaçãoobsoleta,designadamentedosedifíciosmaisemblemáticos,comnovas

funções,capazesdefomentaradinamizaçãofuncionaldesteterritório;

- Incentivara instalaçãodenovosequipamentosea reabilitaçãoemodernização,físicae funcional,dosatuais.

- Incentivareapoiara reabilitaçãodopatrimónioculturalemarticulaçãocomasentidadestutelares;

- Fomentara reabilitaçãoe promovera instalaçãodehabitaçãodetipologiasvocacionadasparaa fortecomponenteuniversitáriae turísticada

cidade;

- Darcontinuidadeà requalificaçãoe valorizaçãodoespaçopúblico,reabilitandoosespaçosdegradadose reforçandoa qualidadeurbanados

eixosestruturantes;

- Assegurarumamelhormobilidade,mitigandoasdificuldadesdaorografiadesteterritório,atravésdacriaçãodenovospercursospedonaise

cicláveis,prevendoorecursoaequipamentosmecânicos,visandofacilitare incrementarasdeslocaçõesemmodossuaves;

- Privilegiarumagestãoativadoespaçopúblico,assegurandoascondiçõesadequadasdesegurançaehigieneurbana;

- Desenvolverumagestãodeproximidade,assegurandoumacompanhamentosistemáticoe permanentejuntodapopulação,comerciantes,

proprietários,investidoreseoutrosagenteslocais;

- Promover,emarticulaçãocoma agendaculturaldomunicípio,eventostemáticosdedivulgaçãoe fruiçãodosdiferentesespaçosinseridos

nesteperímetro.



NOTAS INTRODUTÓRIAS

- A faceoperacionaldestavisãodefuturotraduz-senumconjuntodeprojetosestruturantespropostos,corporizadosnummodeloquerefleteasopçõesde

organizaçãoterritorialamédio/ longoprazo;

- Estesprojetosestruturantestraduzemumarespostaconcretaaosdesafiose àsoportunidadesdetetados,paraincrementara dinâmicae valorexcecional

desteterritório,e impulsionarumefetivoprocessoderegeneraçãourbana;

- Algumasdestasaçõesestruturantescorrespondema intençõescom diferentesníveisde maturaçãoidentificadasnos documentosestratégicos

desenvolvidospelosdiferentesatoresqueatuamnesteterritório, incluindopromotoresprivados;

- Estasaçõesmantêmentresi importantesarticulações,concorrendoparafinsinterdependentesoucomplementares;

- TodososmontantesdeInvestimentoelencadosemcadaumadasações,sãoapenasestimativasreferenciais,mascompossibilidadesdecofinanciamento

peloquadrocomunitárioemvigor,ououtrosmecanismosfinanceirosaplicáveisdisponíveis;

- A calendarizaçãoprevistae indicada,tambémsereferea umintervalotemporaldesejável, mascompossibilidadedeimplementaçãodentrodoprazode

vigênciadaARUCoimbraSantaClara.;



8 CONJUNTOS DE AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

A face operacional desta visão de futuro traduz-se num conjunto de projetos estruturantes propostos, corporizados num modelo quereflete as opções de 

organização territorial a médio/longo prazo. Estes projetos estruturantes refletem uma resposta concreta aos desafios e às oportunidades detetados, 

sendo capazes de incrementar a dinâmica e valor excecional deste território, de forma a impulsionar um efetivo processo de regeneração urbana. 

Assim, para dar corpo aos objetivos descritos nos seis Eixos Estratégicos para a ARU Coimbra Santa Clara, foram definidas as (38) seguintes ações 

estruturantes:

ERU COIMBRA SANTA CLARA

1 Consolidação da margem do Mondego e complemento da estrutura verde ribeirinha (4 ações)

2 Reabilitação do espaço publico das zonas urbanas consolidadas (4 ações)

3 Criação de novos eixos viários estratégicos e requalificação de arruamentos e espaço público envolvente (7 ações)

4 Requalificação e criação de novos acessos para melhoria da mobilidade em modos suaves (6 ações)

5 Reabilitação e reconversão de lugares, edifícios, estruturas e complexos estratégicos (6 ações)

6 Desenvolvimento/estruturação de zonas de expansão e parcelas expectantes (3 ações)

7 Tratar e potenciar singularidades orográficas e enquadramentos paisagísticos (4 ações)

8 Ações genéricas (4 ações)



AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

Consolidação da margem do Mondego e complemento da estrutura 

verde ribeirinha

Ação 1.1 Estabilização das margens construídas do Mondego 

Ação 1.2 Ampliação da área sul da margem esquerda do Parque Verde do Mondego 

até à Lapa dos Esteios

Ação 1.3 Remate norte da frente verde do Mondego junto à ponte do Açude

Ação 1.4 Arranjo e dinamização da área envolvente ao Exploratório



AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

AÇÃO 1.1_ Estabilizaçãodas margensconstruídasdo Mondego

Objetivos
Intervenção de estabilizaçãodos troços construídosda margem esquerda,
entre a ponte do Açudee a PraçadaCanção,comeventualextensãoaté à zona
da ponte pedonal Pedro e Inês e possibilidadede intervenção no canal
hidráulico, frente aos pavilhõesdos desportos náuticos. À semelhançadas
recentes intervenções na margem oposta, a estabilizaçãodos muros de
contençãoé prioritária para a segurançada zona,servindoainda de suporte
paraoutrasaçõesde requalificaçãoapontadasno presentedocumento.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

6.500.000 ú 

CMC

2023-2026

Consolidação da margem do Mondego e complemento da estrutura verde ribeirinha



Objetivos
Ampliaçãoda áreasul da margemesquerdado ParqueVerdedo Mondegoaté
à Lapados Esteios,incluindo eventual doca de apoio às atividadesnáuticas.
Estaaçãovisacomplementaro espaçoverdeda margemurbanado Mondego
até ao seu limite natural a sul, contribuindo para a tão almejadaaspiração
popular:ΨDoChoupalaté à Lapa?.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

15.000.000 ú 

CMC

2024-2029

AÇÃO 1.2_ Ampliação da área sul da margem esquerda do Parque Verde do 
Mondego até à Lapa dos Esteios

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

Consolidação da margem do Mondego e complemento da estrutura verde ribeirinha



AÇÃO 1.3_ Remate norte da frente verde do Mondego junto à ponte do Açude

Objetivos
Consolidaçãoda frente verdeda margemdo Mondegoentre o quarteirãodos
SMTUCe a ponte Açude, utilizando para o efeito as parcelasde terreno
atualmentesemocupaçãodefinidae semaptidãoconstrutivade acordocoma
cartade zonamentodo PlanoDiretorMunicipalde Coimbra

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

3.200.000 ú 

CMC

2023-2026

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

Consolidação da margem do Mondego e complemento da estrutura verde ribeirinha



AÇÃO 1.4_ Arranjo e dinamização da área envolvente ao Exploratório

Objetivos
Intervençãono ParqueVerdedo Mondego,num espaçoentre o Exploratórioe
o rio, emcomplementodasaçõesdesenvolvidasno projeto±ŜǊŘΩhǇŀǊǉǳŜ.
A intenção é prolongar a infraestruturação já existente noutras zonas do
Parque,promovendouma melhor ligaçãoentre os diversosequipamentose
espaços,designadamenteosequipamentosde apoioaosdesportosnáuticos,o
parquede merendas,o parquede manutençãojunto à PontePedonalPedroe
Inês,a zonade desportosradicais,parquede estacionamentode autocarrose
automóveis ligeiros, mas também, naturalmente, o ExploratórioςCentro
CiênciaVivade Coimbra,aspiscinase o restaurante. Prevê-sea implementação
de um conjunto de novas estruturas que venham possibilitar uma maior
qualificação,a que possacorresponderuma mais ampla atratividade a um
públicodiversoe abrangente

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

1.200.000 ú 

CMC e/ou Exploratório

2022-2024

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

Consolidação da margem do Mondego e complemento da estrutura verde ribeirinha



AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

Reabilitação do espaço publico das zonas urbanas 
consolidadas

Ação 2.1 Requalificação do espaço público do Bairro de Santa Clara / Rua do 
Milagre das Rosas

Ação 2.2 Criação de áreas / elementos verdes na zona urbana consolidada do 
planalto de Santa Clara

Ação 2.3 Pedonalizaçãoda Avenida João das Regras

Ação 2.4 Reestruturação e requalificação do eixo Rua Carlos Alberto Pinto de 
Abreu / Rua Mendes dos Remédios



AÇÃO 2.1_Requalificação do espaço público do Bairro de Santa Clara / Rua do 
Milagre das Rosas

Objetivos
Requalificaçãodo espaçopúblicoda zonado Bairrode SantaClara,atravésda
reconfiguração,repavimentaçãoe alteraçãoda materializaçãode vias,passeios
e escadarias,fomentando a qualidade urbana, o conforto, segurançae
mobilidadedosresidentese seusutilizadores.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

2.800.000 ú 

CMC

2024-2027

Reabilitação do espaço público das zonas urbanas consolidadas

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA



AÇÃO 2.2_Criação de áreas / elementos verdes na zona urbana consolidada do 
planalto de Santa Clara

Objetivos
Criaçãode novasáreasverdes/ jardinse plantaçãode elementosarbóreosna
zonaurbanaconsolidadado alto de SantaClara,bemcomoa requalificaçãodos
espaçosverdese tratamentodoselementosarbóreosexistentes. A reabilitação
dos atuaise a introduçãode novoselementos/ espaços,seráum contributo
decisivo na melhoria da qualidade de vida dos residentes e restantes
utilizadoresdo espaçopúblico.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

1.500.000 ú 

CMC

2023-2028

Reabilitação do espaço público das zonas urbanas consolidadas

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA



AÇÃO 2.3_Pedonalizaçãoda Avenida João das Regras

Objetivos
O eixo, constituído pela AvenidaJoãodas RegrasςPonte de SantaClara,é
essencialmentevocacionadopara a restauraçãoe similares. Assim,articulado
com a proposta de desvio do trânsito automóvel, o fecho viário e a
pedonalizaçãoda rua,assumemum papeldecisivona reabilitaçãourbana,pois
permitem o aproveitamentoda rua como uma grande praça, facilitando as
deslocações,tambémem modossuaves,paraaΨtǊŀœŀ[ŀƧŜŀŘŀΩΣo Mosteiro de
SantaClara-a-Velha,o Portugaldos Pequenitose o complexodo Conventode
SãoFrancisco.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

3.100.000 ú 

CMC

2025-2028

Reabilitação do espaço público das zonas urbanas consolidadas

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA



AÇÃO 2.4_Reestruturação e requalificação do eixo Rua Carlos Alberto Pinto de 
Abreu / Rua Mendes dos Remédios

Objetivos
O eixo formado pela RuaCarlosAlberto Pinto de Abreu e RuaMendesdos
Remédiosé a principal ligaçãoviáriaentre a cota baixae a cota alta de Santa
Clara.
Assim,a reestruturaçãoe requalificaçãodestesarruamentos,atravésdaaposta
em perfis mais vocacionadospara a circulaçãoe atravessamentode peões,
conjugadoscom eventual,corredor de transportespúblicoscriaria condições
para a diminuição drástica do trafego automóvel, potenciandoa qualidade
urbanae agradabilidadede todaa encosta.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

3.500.000 ú 

CMC

2025-2029

Reabilitação do espaço público das zonas urbanas consolidadas

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA



AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA

Criação de novos eixos viários estratégicos e 
requalificação de arruamentos e espaço público 
envolvente

Ação 3.1 Reformulação da Rua Coelho da Rocha (via estruturante Santa Clara 
/ S. Martinho do Bispo)

Ação 3.2 Construção de variante rodoviária à Avenida João das Regras, junto 
ao pavilhão universitário

Ação 3.3 Requalificação da Avenida Inês de Castro e espaço envolvente

Ação 3.4 Requalificação do espaço público envolvente ao tramo em viaduto 
da Avenida da Guarda Inglesa

Ação 3.5 ±ŀǊƛŀƴǘŜ κ ǊŜŜǎǘǊǳǘǳǊŀœńƻ ǾƛłǊƛŀ Řŀ Ψ9ǎǘǊŀŘŀ Řŀǎ [ŀƎŜǎ ŘŜ .ŀƛȄƻΩ

Ação 3.6 Requalificação dos arruamentos urbanos das Lages

Ação 3.7 Requalificação da Rua da Volta das Calçadas



AÇÃO 3.1_Reformulação da Rua Coelho da Rocha (via estruturante Santa Clara / S. 
Martinho do Bispo

Objetivos
A reestruturaçãoda RuaCoelhoda Rochapara criaçãoda ΨǾƛŀestruturante
Santa Clara / S. Martinho do .ƛǎǇƻΩcontribuirá não só para facilitar a
mobilidade viária da zona, mas essencialmentepara possibilitar uma nova
forma de ligaçãoaosaglomeradosexistentesa oesteda cidade. Estanovavia
contribuirá ainda para o desejadodesanuviamentodo eixo viário referido na
açãoanterior (Ação2.4_ Reestruturaçãoe requalificaçãodo eixo RuaCarlos
AlbertoPintode Abreu/ RuaMendesdosRemédios).

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

7.000.000 ú 

CMC

2023-2026

Criação de novos eixos viários estratégicos e requalificação de arruamentos e 
espaço público envolvente

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA



AÇÃO 3.2_Construção de variante rodoviária à Avenida João das Regras, junto ao 
pavilhão universitário

Objetivos
Odesviodo tráfegorodoviário,utilizandoo espaçodisponívelentre astraseiras
dasedificaçõese oΨtŀǾƛƭƘńƻ1 do Estádio¦ƴƛǾŜǊǎƛǘłǊƛƻΩΣpermitirá a criaçãode
uma zona exclusivamentepedonal, de dimensões generosase livre da
perturbação causadopela passagemconstante de automóveis (Ação 2.3 -
PedonalizaçãodaAvenidaJoãodasRegras).
Estavarianteseráum prolongamentonatural da AvenidaInêsde Castro,que
utilizandoparte do estacionamentoda PraçadasCortes,possibilitaa ligaçãoà
Avenidada GuardaInglesa,libertando todo o núcleode articulaçãodaΨtǊŀœŀ
[ŀƧŜŀŘŀΩΣMosteirode SantaClara-a-Velha,PortugaldosPequenitose complexo
do Conventode SãoFrancisco.
Paralelamenteà abertura da nova via, deveráser equacionadaa criaçãode
novafrente construídaparafechodo quarteirãodaAvenidaJoãodasRegras

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

6.500.000 ú 

CMC

2023-2026

Criação de novos eixos viários estratégicos e requalificação de arruamentos e 
espaço público envolvente

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA



AÇÃO 3.3_Requalificação da Avenida Inês de Castro e espaço envolvente

Objetivos
A Avenida Inês de Castro, atualmente de característicasmarcadamente
rodoviárias,é a principal porta de entrada para o núcleo urbano antigo de
Coimbra. Outroratramo relevantedaEN.1, estaavenidaprocuraagoraafirmar-
secomoviaurbanaestruturante,pelo quea suaproximidadecomo Mondego,
zonasverdese zonashistóricas,justificama suareestruturaçãoparaa primazia
do automóvel ser repartida com transportes públicos, bicicletas, peões e
restantesdeslocaçõesem modos suaves. A reformataçãodeste eixo poderá
ainda potenciar o seu caracter lúdico, e afirmar-se como um dos mais
emblemáticosbulevaresdacidade.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

3.600.000 ú 

CMC

2023-2026

Criação de novos eixos viários estratégicos e requalificação de arruamentos e 
espaço público envolvente

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA



AÇÃO 3.4_Requalificação do espaço público envolvente ao tramo em viaduto da 
Avenida da Guarda Inglesa

Objetivos
OΨForum/ƻƛƳōǊŀΩ, situadono planaltoSantaClara,localiza-seemlinhareta, a
escassascentenasde metros da Baixa. Contudo,esteequipamento,é acedido
quaseexclusivamentepor automóveis,não contribuindo diretamente para o
dinamismodo núcleo antigo da cidade,onde se situam algunsdos espaços
maisemblemáticosdo comérciotradicional. Assim,parainverter tal situação,é
fundamentala reconversãoe requalificaçãodo espaçoenvolventedosacessos
viários de modo a criar condiçõespara se tornarem atrativasas deslocações
pedonais,e em modossuaves,entre este equipamentoe os núcleosurbanos
da suaenvolvente. Paraa concretizaçãodesteobjetivo deveser reestruturada
e refuncionalizadaa zona que se constitui como a maior barreira à criação
deste corredor: a envolvente do tramo em viaduto da Avenida da Guarda
Inglesa.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarização

1.800.000 ú 

CMC

2023-2026

Criação de novos eixos viários estratégicos e requalificação de arruamentos e 
espaço público envolvente

AÇÕES ESTRUTURANTES DE REABILITAÇÃO URBANA


